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Neue Wohnvielfalt entsteht au
alten US-Armeetlachen

Mannheim. Wohnbauprojekte, die unterschiedlicher nicht sein konnten,
wurden auf den Konversionsflichen Franklin und Turley entwickelt. Dazu
gehoren Projekte von Immprinzip und Fortoon.

as Turley-Geldnde in der Neckar-
stadt-Ost und das Franklin-Areal
nordostlich  der Innenstadt
haben sich in den letzten zehn
Jahren ziigig entwickelt. Kasernengebaude
und Offiziersvillen wurden umgebaut, Hallen
und Schulgebdude neu genutzt und durch
Neubau dringend bendétigter Wohnraum
geschaffen. Verantwortlich fiir die qualitative
Entwicklung der ehemals militarischen Fla-
chen der US-Armee ist die stddtische Ent-
wicklungsgesellschaft MWSP, die auch das
Investorenauswahlverfahren betreut.

Auf Turley wurde letzte Woche von For-
toon Development das Richtfest fiir das Soho
Village gefeiert. Rund 26.900 qm BGF und
22.300 gqm Wohnfliche entstehen auf dem
11.900 gm grofien Baufeld IV. Das Wohnpro-
jekt umfasst sechs klimaeffiziente Wohnhau-

ser nach dem Standard KFW 55 mit insgesamt
267 Mietwohnungen. Aufgrund der im Mann-
heimer Modell vorgeschriebenen Sozial-
quote werden 50 Wohnungen preisgemindert
angeboten. Mit Wohnungsgréfien von 38 qm
bis 207 qm sollen Studierende, dltere Men-
schen, Alleinerziehende und Familien ange-
sprochen werden.

Fortoon-Geschiftsfiihrer Peter Zillmann
betont das umfassende Mobilitdtskonzept.
Dazu gehiren eine Tiefgarage mit 214 fiir
Elektromobilitdt vorgeriisteten Stellpldtzen
sowie separate Carsharing-Stellplitze und
eine Verleihstation fiir Lastenfahrrader. Ein
OPNV-Abfahrsmonitor ist in das Projekt
ebenso integriert wie eine Self-Service-Repa-
rierstation fiir Fahrrader.

Es klingt schliefflich nach einem Happy-
end fiir das Baufeld IV. Denn zunéchst gehor-

ten die benachbarten Baufelder IV und V der
Tom Bock Group, die sie 2015 von der MWSP
kaufte, um dort luxurigse Eigentumswoh-
nungen zu errichten. Ende 2018 hatte Tom
Bock die beiden Grundstiicke mit sattem
Gewinn an Fortoon und Qcoon verkauft,
Stadtverwaltung und MWSP wurden nicht
informiert und es folgten heftige Diskussio-
nen im Gemeinderat zum Thema Spekula-
tionsgewinne. Erst 2017 wurde in den Kauf-
vertragen eine Wertschdpfungsklausel ein-
gefligt.

Doch zum Richtfest von Soho konnte Wirt-
schaftsbiirgermeister Michael Grotsch fest-
stellen: ,Die Bebauung des Baufelds IV zeigt,
wie eine Quartiersentwicklung mit effizienter
Bauweise, bezahlbaren Mietwohnungen
und modernen Mobilitédtslosungen gelingen
kann.“

Das Projekt Soho Village soll
in rund anderthalb Jahren
bezugsfertig sein.
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Der auf Konversion spezialisierte Projekt-
entwickler Immprinzip mit Sitz im saarlindi-
schen Ottweiler hat diesen Monat auf Frank-
lin ein Revitalisierungsprojekt fiir 8 Mio. Euro
fertiggestellt und 38 Mietwohnungen an die
Nutzer iibergeben. Das Projekt Funari 818
befindet sich am siidlichen Rand des Frank-
lin-Areals in der Robert-Funari-Strafie. Es ist
eins von drei Gebiduden aus den 1930er Jah-
ren, die frither als Kasernenunterkunft
genutzt wurden. Michael Hérer, Geschifts-
fiihrer von Immprinzip, verweist auf die
Herausforderung, die alte Bausubstanz auf
Neubaustandard zu bringen, dabei den
Charme des kasernenartigen Gebdudes mit
seinen hohen Decken zu erhalten und mit
neuen Grundrissen helle Raume und grofle
Balkone und Loggien entstehen zu lassen.

Die Wohnungen in dem viergeschossigen
Gebédude sind zwischen 43 gm und 118 gm
grof} und verfiigen iiber zwei bis fiinf Zimmer.
Elf Wohnungen wurden barrierefrei, zwei
rollstuhlgerecht ausgebaut. 80% des Wohn-
raums - bis auf die Wohnungen im Dachge-
schoss - wurden als geférderter Wohnraum
konzipiert und werden unter dem ortsiibli-
chen Mietspiegelpreis angeboten. Das
bedeutet, dass ein Dreipersonenhaushalt mit
einem Jahresbruttoeinkommen von bis zu
60.850 Euro zum Zuge kommen kann. Die
Grundschule und die Stadtbahnhaltestelle
sind nur einen Steinwurf entfernt, geplant ist
eine S-Bahnhaltestelle mit zwei Linien.

Immprinzip ist mit zwei weiteren Wohn-
bauprojekten auf Mannheimer Konversions-
flichen aktiv, die direkt an das Gelinde der
Bundesgartenschau 2023 (Buga) angrenzen.
Spinelli 10.5 ist ein Neubauprojekt in Holz-
massivbauweise, ebenfalls mit grofitenteils
mietpreisgebundenem Wohnraum, Raum fiir
Wohngemeinschaften und flexiblen Gewer-
beflachen. Das sechsgeschossige Gebdude
soll 2023 zur Buga fertiggestellt sein und eines
der innovativen Vorzeigeprojekte werden.
Direkt daneben entsteht, auch an der griinen
Achse Volklinger Strafle, ein Neubau mit 21
Wohnungen, ebenfalls in Holzmassivbau-
weise. Dagmar Lange
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Arcadis plant fiirs
Stockach-Quartier

Stuttgart. Fiir den Energieversorger EnBW
iibernimmt Arcadis Planungs- und Bera-
tungsleistungen zur Entwicklung des Stock-
ach-Quartiers auf dem ehemaligen Betriebs-
gelinde im Stuttgarter Osten. Geplant ist eine
innovative, sozial und 6kologisch nachhaltige
Quartiersentwicklung. Durch die Konversion
des ca. 42.500 qm grofien Stiéckach-Areals
sollen bis zu 800 Wohnungen mit mindestens
60.000 gm Wohnfldche entstehen, dazu u.a.
Angebote fiir Nahversorgung, Gesundheit
und Mobilitait. EnBW bendtigt im Zuge der
Energiewende und wegen Umstrukturierun-
gen den Standort nicht mehr und kooperiert
fiir das Projekt mit der Stadt, den Ausrichtern
der IBA’27, einem interdisziplindren Exper-
tenbeirat und den Biirgern. Arcadis begleitet
das Projekt im Riickbau und in der Baureif-
machung sowie mit Leistungen zur Projekt-
steuerung im Neubau. Das Projektmanage-
ment fiir den ersten Bauabschnitt beim Neu-
bau umfasst ein Investitionsvolumen von
rund 85 Mio. Euro. Die Herausforderungen
ldgen in technischen Losungen und einer
hohen Recyclingquote. Die Entwicklung ist
ein Projekt der IBA'27. 2019 hatte die EnBW
gemeinsam mit der Stadt Stuttgart einen
internationalen stddtebaulichen Realisie-
rungswetthewerb ausgelobt, aus dem das
Netzwerk Tong+ als Sieger hervorging. Der
Rahmenplan wurde diesen April verabschie-
det, die Abbrucharbeiten sollen im Herbst
beginnen. Fiir Ende 2027 ist der Einzug der
ersten Bewohner geplant. Dagmar Lange

SFO und FOM planen
Pilotprojekt

Stuttgart. Der Investor und Investmentmana-
ger SFO Capital Partners und FOM Real Estate
wollen eine neunstockige Gewerbeimmobilie
im Stuttgarter Westen repositionieren. Es ist
das erste Projekt fiir geplante deutschland-
weite Aktivititen. Die Partner wollen Gewer-
beimmobilien kaufen und repositionieren.
FOM mit Sitz in Heidelberg hatte die Immobi-
lie in der Schwabstrafle mit ca. 16.000 gm
Mietfliche Anfang 2021 in einem Sale-and-
Leaseback-Verfahren von der Siidwestbank
erworben. Sie soll nun ein wertsteigerndes
architektonisches Nutzungskonzept erhalten.
SFO wird Hauptinvestor des geschlossenen
Fonds, der von FOM als KVG gemanagt wird.
Reinhard Walter, Managing Partner FOM
Real Estate, sieht in der Partnerschaft mit
SFO einen wichtigen strategischen Schritt.
»Wir freuen uns, einen bekannten internatio-
nalen Investor fiir unser Fondsprodukt
gewonnen zu haben.” Zudem habe FOM
einen weiteren institutionellen Investor
gewinnen konnen. Dies zeige, dass nachhal-
tige Value-add-Investments nachgefragter
denn je seien. Dagmar Lange



